Stan na dzien sporzadzenia prospektu

Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

informacyjnego
T
PROSPEKT
INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
W KRUBINIE, UL.SIERZ.NAW. MIECZYSLAWA MROZA
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper "AGLO-BUD" Sklad Materialow Budowlanych
Janusz Pietruszka z siedziba w Nowym Dworze
Mazowieckim, ul. Leczna 61, NIP 5361274394,
REGON 015487230
Adres siedziby:
Adres

ul. Leczna 61, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki

Adres korespondencyjny i biura sprzedazy:
ul. Warszawska 98, 05-123 Olszewnica Stara

Numer NIP i REGON

NIP: 5361274394, REGON: 015487230

Numer telefonu

Biuro sprzedazy:
692-232-900
609-400-050

Adres poczty elektronicznej

aglobud@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

https://aglobud.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:aglobud@gmail.com
https://aglobud.pl/

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja,trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

P:9:9:9:9:9:9:9:9:9:9:9:9:9.:9:9.9.9:0.9.9.0.¢

Data rozpoczecia

1.9,0,0,0,0,0,0.9,0,9,0,0.0,0,9,0,0.0,0.0,0.4

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

1,9,0,0,0,0.0,0.9,0.9,9,0.0,0.0,0,0,0,0,0,0,0.¢

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

1,9,0,0,0,0.0,0.9,0.9,9,0.0,0.9,0,0,0,0,0,0,0.¢

Data rozpoczecia

0,9,0,9,0,0.9,0.9,0,9,0,0.0,:0.9,0,0.0,0.0.0.9.¢

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

1,9,0,9,0,0.9,0.9,0.9,9,0.0,:0.9,0.0.0,0.0.0.0.¢

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

1.9,0,9,0,0.0,0.9,0.9,9,0.0,0.9,0,0,0,0,0,0,0.¢

Data rozpoczecia

1.9,0,9,0,0.0,0.9,0,9,9,0.0,0.0,0,0,0,0,0,0,0.¢

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

1,9,0,9,0,0.9,0.9,0.9,9,0.0,0.9,:0,0.0,0.0.0.0.¢

Czy przeciwko NIE
deweloperowiprowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego?

Krubin, wul. sierz. naw. Mieczystawa
Mroza. Dzialka ewidencyjna numer
725/2, obreb 8

Numer ksiggi wieczystej

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w
Legionowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr KW
WA1L/00087779/7




Istniejace obcigzenia hipotecznenieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartymksiggi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH

W przypadku braku ksiegiwieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i stanieprawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




2 W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektowistniejacych W strefie obszaru analizowanego w Decyzji o Warunkach
potozonych Zabudowy dla przedsiewziecia istnieja dzialki o rodzaju
W sgsiedztwie inwestycji zabudowy:

i wptywajacych na warunkizycia®

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a takze drogi
wewnetrzne, drogi gminne, tereny rolne, tereny lesne.
Najblizszy market biedronka znajduje sie w odlegtosci okoto
6,8 km. W odleglosci 2,5 km znajduje sie przystanek
autobusowy linii L

Akty planowania przestrzennego i inne Plan ogo6lny gminy Nie dotyczy
akty prawne na terenie objetym

przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym Miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
. L . . Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego miejscowego Przeznaczenie terenu
planu zagospodarowania przestrzennego Nie d
dla terenu objetego przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna le dotyczy
Qeweloper_sklm lub zadaniem intensywnos¢zabudowy
inwestycyjnym
Nie dotyc
Maksymalna wysoko$¢ tycay
zabudowy
Nie dotyc
Minimalny udziat ez
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Nie dotyc
Minimalna liczba miejsc do ez
parkowania
Nie dotyc
Warunki ochrony esy
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczqce? Nie dotyczy

zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

% W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ~ ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow od-rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub  ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny  udziat procentowy
po-wierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowy albo
decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznegodla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym
w przypadkubraku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej

Cechy zabudowy i zagospodarowania te

renu:

gabaryty:

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Zabudowa jednorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

- 12,5 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminne;j (ul. Sierz. Naw. Mieczyslawa
Mroza

- wydzielone poszerzenie poprzez pas
szerokoS$ci 4,5m wraz ze $cigciem
naroznika 5x5m

- 6,0 m od linii rozgraniczajace;j
projektowang droge wewngtrzna

- 10 m od cieku wodnego

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
objetego decyzja o warunkach zabudowy
ustalony zostal jako wskaznik
maksymalny wynoszacy 0,16.
Minimalne powierzchnie nowo
wydzialanych dzialek- 800 m2 z
tolerancja +/- 5%




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- lokalizacja inwestycji poza strefa
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu

- nie wystepuja tereny goérnicze, tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
itp.

- dziatka 725/ 1 polozona jest na terenie
stanowiska archeologicznego
okres§lonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej

wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terendw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow od-rebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie komunikacji

warunki i szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Lokalizacja inwestycji poza strefa
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu .Brak
obiektow objetych ochrong przez
wpisanie do rejestru zabytkow,
uznanych za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego,
brak obiektow zabytkow
nieruchomych i zabytkow
archeologicznych. Nie wystepuja
tereny goérnicze , tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenuobjetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte
W

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Budowa budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o0 pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciw-powodziowych

Opis inwestycji prowadzonych i
planowanych przez Gmine
Wieliszew, dostepny jest w
planowanym Budzecie dostepnym
na stronie internetowej Gminy
Wieliszew

6 Wskazane inwestycje dotycza W szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Dla analizowanego obszaru Gmina
Wieliszew nie wydata zadnych z
wymienionych decyzji w zakresie
inwestycji celu publicznego,
mogacych miec¢ znaczenie dla terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe jestzaskarzone

budowe tak* nie*
Czy pozyvoleme na tak* -
budowg jestostateczne hie

Czy pozwolenie na ok nie*

Numer pozwolenia na
budoweoraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
czternastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dzialek nr ew. 725/1,
725/2 obreb 8 w miejscowosci Krubin, decyzja nr 1371/24 z dnia 2 kwietnia 2024
roku Wydana Przez Starostwo Powiatowe w Legionowie




Data uprawomocnienia sie

. . 09.04.2024 r.
decyzji o pozwoleniu na
budowe-budynku
Numer zgloszenia .
budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 2821 784), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez
ten organ

*Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczeciai zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac: 07.04.2022 roku
Zakonczenie prac: 30.06.2026 roku

Opis przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkéw

14

Rozmieszczenie budynkéw na

najmniejsza odlegtos¢
miedzy budynkami to ok

nieruchomos$ci (nalezy podac 18 m
minimalny  odstgp  miedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo domu
jednorodzinnego

W oparciu o Polska Norme PN-ISO 9836:2022-07, zgodnie z

ktoéra:

1. Pomiaru dokonuje sie na poziomie podiogi

2. Pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie dewelo-
perskim, a wiec z tynkami i oktadzinami

3. Powierzchnie pomieszczen ze skoSnym sufitem liczy sie
w calosci powyzej wysokosci 1,90 m

4. Pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscia do 0,01 m2

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat Zrodet finansowania
przedsiewzigciadeweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — 100%

Srodki wlasne inwestora

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypeia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety
A i . | - : |
powierczy™
) ) Nie dotyczy
. ’
) ST FOWE
| & Kindl 3 jgét EEI hezaﬁl &
Fundusz Gwaraneyjny™
. . Nie dotyczy
Glowne zasady funkcjonowaniawybranego
rodzaju
zabezpieczenia srodkownabywcy
Nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

| etap — koszt etapu 24% ogodlnej kwoty kosztow, obejmuje
przygotowanie dokumentacji projektowej,  przygotowanie oraz
zagospodarowanie placu budowy —do ............ r.

11 etap — koszt etapu 21% ogolnej kwoty kosztow, obejmuje roboty
ziemne, wykonanie wykopu i faw fundamentowych, wykonanie stanu
zerowego — do ............ r.

111 etap — koszt etapu 20% ogolnej kwoty kosztow, obejmuje
wykonanie stanu surowego otwartego budynku: $ciany zewngtrzne,
kominy, stropy, schody —do ..........c. ... r.

1V etap — koszt etapu 10% ogolnej kwoty kosztow, obejmuje
wykonanie wykonanie dachu, montaz okien, §ciany dziatowe — do
.............. r.

V etap — koszt etapu 15% ogolnej kwoty kosztow, obejmuje
wykonanie instalacji wodno — kanalizacyjnej, wykonanie instalacji
elektrycznej, wykonanie instalacji CO, elewacja zewngtrzna,
wykonanie tynkow wewngtrznych —do ............... r.

VI etap — koszt etapu 10% ogodlnej kwoty kosztow, obejmuje
wykonanie szlichty, zagospodarowanie terenu wokot budynku, mata
architektura. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku — do
............... r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasadwaloryzacji

MOZLIWY WZROST/SPADEK CENY O WARTOSC
WZROSTU/SPADKU PODATKU VAT, O ILE W TRAKCIE
REALIZACII INWESTYCJI ZMIENI SIE JEGO STAWKA. W
POZOSTALYCH PRZYPADKACH NIE MA MOZLIWOSCI
WZROSTU CENY.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZUGWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy
deweloperskiej w sytuaciji, gdy spelniony jest
przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

Art. 43

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera
elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie
deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21
lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska,
s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktorego zawarto umowe¢ deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie okre$lonym w tej umowie;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowiazku, o ktébrym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera
wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 43 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust.15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6,
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120 dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.




4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego

lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstegpie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

Art. 44

1. W przypadku skorzystania przez nabywcg z
prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za
zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z
prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.
1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak
nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy, zwroci¢ nabywey $rodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstagpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkow zwrdconych nabywey w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45

1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$§wiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez dewelopera na podstawie
art. 43 ust. 7 lub 8, Nabywca zobowiazany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego Korzysta- nia z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcglub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie bankulub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dziatalnosSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b)  realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktoregoorgan nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasno- Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez na- bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci
stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw na- bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:




Srodki pienigzne zgromadzone w ....... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ........................ W
przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

T S nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]|
korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/




